Prefeitura Municipal de Itanh

Estancia Balnearia
Estado de Sao Paulo

Oficio GP n” 222/2026 Itanhaém, 27 de abril de 2026.

Senhor Presidente,

Em atengdo aos termos do Requerimento n2 84, de 2026,
de autoria do ilustre Vereador Fernando da Silva Xavier de Miranda, junto aof
presente estou encaminhando a essa Egrégia Casa Legislativa as informagdes
prestadas pela Secretaria Municipal de Habitagdo e Regulariza¢io Fundidria.

Sem outro particular, renovo a Vossa Exceléncia os
protestos de minha alta consideragdo.

Atenciosamente,
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Ao

Excelentissimo Senhor

Vereador Edinaldo dos Santos Barros

DD. Presidente da Cimara Municipal de Itanhaém



PREFEITURA DE ITANHAEM

ESTANCIA BALNEARIA | ESTADO DE SAO PAULO

Secretaria da Habitag¢iio e Regularizagio fundiéria

ltanhaém , 16 de abril de 2026.

Assunto: Requerimento Camara Municipal n° 84/2026 — Vereador Fernando da

Silva Xavier Miranda

Venho pelo presente, em resposta ao Requerimento, cuja cépia segue anexa,
informar o que abaixo segue:

1. Sim, a Gleba 02 do Loteamento denominado Luizamar Mirim, encontra-se
inserido no Programa Cidade Legal, cujas informagbes preliminares,
avaliagdo, analise e diagnodstico seguem anexas.

2. Apbs a inclusdo ao Programa, foram feitos os procedimentos acima citados,
ndo havendo, ainda, o prosseguimento do processo, posto que o Programa,
juntamente com o Municipio, estabelece prioridade aos nucleos que possuem
agdes com decisdes judiciais, 0 que nao é o caso do referido nacleo.

3. Sim, o municipio possui adesdo ao Programa, que é renovado todo ano —
Termo Aditivo anexo.

4. Com a adesdo ao Programa Cidade Legal o municipio fica isento de arcar
com os custos da Regularizagdo (o Programa terceiriza empresa para
executar todos os produtos)

5. No levantamento inicial ficou constatado 79 familias residindo no local, porém
esse numero sera atualizado a época em que o programa fizer o
levantamento cadastral s6cio/econémico.

6. Nao existe estimativa de prazo, posto que o Programa Cidade Legal ficou
cerca de 2 anos com um processo licitatério, para a contratagdo de empresa
especializada para executar os trabalhos, que foi cancelado pelo Tribunal de
Contas e, hoje, deu-se inicio a um novo certame — Processo 077/2025, sem
previsdo de concluséo, até a presente data (informagéo prestada pela técnica
do programa).

7. O municipio esta aguardando a finalizagéo da licitagdo que esta tramitando
junto ao Programa, para que possa requerer o andamento dos ntcleos
inseridos; hoje temos a inclusdo de 75 nlcleos.

8. Hoje temos praticamente todos os nlcleos, passiveis de regularizagéo,
inseridos no Programa Cidade Legal, podendo ser inseridos, tantos quantos
forem necessarios. (listagem atualizada pelo Programa — anexa)
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QUESTIONARIO da AREA / INFORMAGOES PRELIMINARES -
codigo

DATA
20/07/2007

A. IDENTIFICACRO DA AREA
Indique abaixo a denominagao dada pelo municipio a area e seu enderego completo.

nome
Jardim Luizamar Mirim - 2* Gleba

localizagao

Rodovia Pde.Manuel da Nébrega, Trevo Gaivota, Marginal 400mts - Itanhaém/SP.

B. CARACTERISTICAS FISICAS DA AREA
Defina no quadro abaixo a implantagao da 4area e indique a infra-estrutura existente e seu grau de abrangéncia.

Observando que suas respectivas descrigdes deverdo ser feitas no campo J

Implantagdo definicdao

1. configuragdo legal da area zona urbana
residencial e comercial

2. tipo de uso

Y

3. tempo de existéncia mais de 10 anos

abrangénica

//\ Companhia Paulista » Rl gl
\/ de Obros 8 Sarvicos Pwn
20/7/2007 17:23:05 FASE | - levantamento de dados — diretrizes preliminares

C. ATUACAO SOCIO-ECONOMICA NA AREA
Indique no quadro abaixo as atuagdes socio-econdmicas sobre a area, identificando sua iniciativa e sua condigao.

Observando que suas respectivas descrigoes dever&o ser feitas no campo J.

infra-estrutura
X] 4. rede publica de dgua potdvel entre 30 e 40%
& 5. rede puiblica e domiciliar de energia elétrica entre 60 e 70%
g D 6. rede publica de coleta de esgoto sanitario selecione
% D 7. tratamento do esgoto sanitério coletado selecione
'§: & 8. rede de telefonia fixa entre 60 e 70%
'% & 9. rede publica de iluminagdo entre 30 e 40%
% X' 10. rede captagdo/escoamento de dguas pluviais entre 30 ¢ 40%
v & 11. pavimentag@o de vias menos de 20% 7
& 12. coleta periddica de lixo semanal

item iniciativa condiciio

D 1. cadastro social selecione | selecione }
§' D 2. cadastro sécio-econémico selecione | selecione B
% " D 3. estudo e/ou plano de atuag?o social selecione | selecione |
-8' D 4, projetos selecione | selecione
"§ & 5. programas municipal | em implantagdo
% l:l 6. convénios selecione | selecione i
s l_—_l 7. outros selecione selecione {

|

SECRETARTA DA HABITACAO
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D. SITUAcf\O DE TITULARIDADE DA AREA :

Identifique no quadro abaixo a qualificagao da area e os do ;
fé, bem como as respectivas quantidades e numeragao. Caso o campo de nimeros na

J para complementagéo e possiveis observagdes.

cumentos que comprovam a sua titularidade, posse ou boa
o seja suficiente, utilize o campo

propriedade rl’artlcular e R J
item quant, niimeros
8. matricula
9. transcrigdo 1 26136

10. escritura registrada

11. escritura sem registro

12. compromisso de venda e compra registrado

13. compromisso de venda e compra sem registro

14. contrato de venda e compra registrado

declaracdo de existéncia

OO

15. contrato de venda e compra sem registro

16. cessdo de direitos

17. outros

E. ACOES JUDICIAIS PENDENTES SOBRE A AREA

Indigue no quadro abaixo as agdes judiciais existentes e identifique as respectivas partes contrarias. Observamos que
faremos a identificacdo de cada ag&o por meio da respectiva certidéo de objeto e pé, portanto, as mesmas deverao ser
providenciadas e remetidas com urgéncia. Toda e qualquer observagdo e/ou complementagao deverao ser descritas no

campo J.
Item Identifica¢dio da parte contriria
@ 1. agdo civil publica contra a prefeitura
g - .

' E ’ D 2. agdo dominial selecione
: ?) D 3. aglo possessoria selecione
. '§ D 4. agdo de retificagdo de titulo selecione
'% 5. agdo de apuragdo de remanescente selecione

£ P
5 & g-j . D 6. agdo criminal selecione
: D 7. outros selecione

F. CONDUTAS DO MINISTERIO PUBLICO SOBRE A AREA )
Indique no quadro abaixo as possiveis condutas do Ministério Publico sobre a area. Caso o campo de observagdes seja
insuficiente, utilize o campo J para as respectivas complementagdes.

) Este documento foi assinado digitalmente por Executivo em quarta-feira, 29 de abril de 2026
Para validar este documento, acesse https://www.itanhaem.sp.leg.br/Siscam/Documentos/VaIidaté e informe o cddigo 0K1M-9MKV-7B2J-U1U1.

Item observacdes

1. termo de ajustamento de conduta - TAC

2. conduta ambiental - TACA

L]

3. termo de compensagdo ambiental - TCA
4. outros Acordo em ACP

E(

cEADETADTA NA HARTTACAD
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G. PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS SOBRE A AREA _ '
Indique no quadro abaixo a existéncia de possiveis processos administrativos municipais sobre area, suas quantidades

e respectivos nimeros. Qualquer observagédo devera ser feita no campo J.

Item

quant.

nuameros

D 1. processo de regularizagdo

E 2. processo de aprovagio

1 1562/73

D 3. outros

declaragfio de existéncia

H. LEGISLACAO MUNICIPAL ESPECIFICA SOBRE A AREA
Indique no quadro abaixo as legislagdes especificas sobre a area, sua situagéo legal e respectivos nimeros € ano.

Qualquer observagao devera ser feita no campo J.

objetivo qualificagiio n°/ano
8 D 1. parcelamento do solo selecione
fgi D 2. uso e ocupagdo do solo selecione
5’ D 3. expansdo do perimetro urbano selecione
i .3 D 4, zonas ou areas especiais de interesse social selecione
5’ D 5. regularizag@o fundidria selecione
: '§ _ D 6. delimitagdo do perimetro urbano selecione
- X | 7. outras aprovada 2229/96

I. ACERVO DOCUMENTAL BASICO DA AREA

Indique no quadro abaixo todos os documentos declarados como existentes e que o municipio estéd se comprometendo
a remeter para avaliagdo, bem como suas identificagdes e as respectivas datas previstas de remessa. Qualquer

observagao devera ser feita no campo J.

identificacfio qualificagdo data prevista
1. declaragdes - concessiondrias do campo “B” todas 20/09/2007
2. copia - documentos declarados no campo “C” todas 20/09/2007
3. copia - documentos declarados no campo “D” selecione
. copia - documentos declarados no campo “E” selecione
. copia - documentos declarados no campo “F” selecione
. copia - documentos declarados no campo “G” selecione
. legislagdes declaradas no cam;o “H? selecione
pecas grificas - mapas
8. levantamento planialtimétrico cadastral selecione
9. planta cadastral da drea selecione
10. outros selecione

00 OOOO0ORR

SFCRFTARTA DA HARTTACAO
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s OBSERVAC(')ES E INFORMACOES COMPLEMENTARES

O campo abaixo é destinado a todas observagdes e/ou complementagdes que o informante julgar pertinentes as
declaracdes dos campos B, C e D. Mencione sempre inicialmente o campo e o numero do item respectivo. Coloque
tantas quantas complementagdes julgar necessarias.

O loteamento possui uma &area que foi desafetada e incorporada ao patrimonio da Prefeitura
Municipal de Itanhaém, através da Lei 2.229 de 09 de setembro de 1.996 que dispde sobre
desafetagdo e transformagdo de bens publicos de uso comum ao povo em bens dominiais, visando
legalizar a ocupagdo de édreas por familias de baixa renda; trata-se de area remanescente de édrea
maior e antes destinada ao sistema de recreio do loteamento denominado Jardim Luizamar Mirim -
2% Gleba, quadras 18, 22, 23, 30 e 46, zona urbana deste municipio, constante da planta aprovada
em 26 de abril de 1.974, conforme Processo n° 1.562/73 e Alvard n° 145/74. Em 20 de novembro de
1.996 o Ministério Publico ingressou com uma Agdo Civil Publica contra a Prefeitura Municipal de
[tanhaém, Processo 592/96 em tramite junto a 3* Vara Civel da Comarca de Itanhaém, requerendo a
anulagdo, por via judicial, da referida Lei, em razdo de manifesta ofensa ao principio da legalidade
do ato administrativo, e ofensa a Constituigdo do Estado de Sdo Paulo (artigo 183, VII); a anulagdo,
por extensdo, das decorrentes doagbes de lotes e o cumprimento de obrigagdo de ndo fazer
consistente em ndo proceder as doagdes de lotes. Apos a citag@o e apresentada a contestagdo por
parte da prefeitura, houve acordo entre as partes, o qual foi homologado pelo MM. Juiz no dia 22 de
novembro de 1.999. A Lei 2.229/96 foi anulada; teria a municipalidade que compensar as éreas
ocupadas, desapropriando dreas na mesma proporg¢do, no mesmo loteamento ou nas proximidades;
os que ali residiam ndo seriam removidos ¢ suas ocupagdes seriam legalizadas; referido acordo
ainda ndo foi cumprido posto que ndo existem areas a serem desapropriadas nas localizagdes
desejadas e ainda que houvessem tal procedimento causaria muito Oonus & Prefeitura. A érea ja
encontra-se totalmente ocupada, basicamente com casas de alvenaria, com ruas abertas, liga¢des de
agua e luz, ndo possui sistema de esgoto, nem guias e sarjetas.

Informar abaixo a data completa e o informante signatario.

Itanhaém, 20 de julho de 2007

Informante | ; \
Mara Sanches Figueiredo

CEANBETADYTA NA UADTTAMAN
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AVALIACAO, ANALISE E DIAGNOSTICO

MUNICIPIO: Itanhaém DATA: 24.03.2008

NUCLEO: Jardim Luizamar Mirim (Gleba2)

ENDEREGCO: Rodovia Estadual Padre Manoel da Nébrega, trevo Gaivota

1. Legislagdo Municipal:

A Prefeitura de Itanhaém possui:

Lei Organica (22 de abril de 1990);

Plano Diretor — LC n°. 30/00;

Parcelamento do Solo - LC n°. 2162/95;

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo — LO n°. 1082/77;
Cddigo de Posturas Municipais - LO n.° 1322/1985:

Cadigo de Edificagdes e Instalagées - LC n°. 31/2000:

Leis para Regularizagdo de Edificacées - LO n.° 2304/1997 e LO n.°
2.521/2000.

2. Caracteristicas Gerais do Ntcleo:

Area: 331.050,00m% 33.682,48 m?

Localizagao: ' Zona urbana

) Z2 (Zona Predominantemente Residencial, densidade média)
Zoneamento:

Tipo de assentamento: | Empreendimento particular/ ocupacao de area publica

Tipo de parcelamento: | Loteamento/ ocupago espontanea

Numero de lotes: 610 lotes / 138 lotes

Data de implantagéo: 1974 / 1996

Agente promotor: Claudio Viana de Almeida./ ocupag&o espontanea

1/ coGw
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3. Condi¢des Fundiarias do Nucleo:

O projeto do loteamento Jardim Luizamar Mirim 22 Gleba foi aprovado pela Prefeitura
Municipal de Itanhaém em 26 de abril de 1974, através do processo administrativo n°.
1562/73, alvara n° 145/74, tendo sido implantado pelo proprietario Claudio Viana de
Almeida.

O parcelamento foi averbado em 17 de maio de 1974, averbagdo n° 1, junto a
Transcrigdo n° 26.136 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Itanhaém.

O Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Itanhaém informa, através do Oficio
de n° 951/2007, que, dentre outros, o loteamento Jardim Luizamar Mirim 22 Gleba
encontra-se regularizado juridicamente, existindo diversos lotes matriculados
decorrentes de alienagées ocorridas, e que as demais matriculas serdo abertas a
medida que novos titulos transmissivos sejam apresentados para registro.

A Prefeitura de Itanhaém ndo possui matriculas ou transcri¢des individualizadas para
as areas publicas do loteamento aprovado.

Em 02 de setembro de 1996, com a promulgagdo da Lei Municipal n°® 2.229/96,
diversas areas publicas de uso comum de 25 loteamentos foram desafetadas tendo por
objetivo o assentamento de familias carentes. As &reas abrangidas por esta lei
perfazem aproximadamente 550.000,00 m2.

No loteamento Jardim Luizamar Mirim 22 Gleba essa leia atingiu 5 areas publicas
demarcadas como “Sistemas de Recreio”, visando sua desafetagdo para promogéao de
assentamento de familias de baixa renda, essas areas compéem o objeto principal da
presente analise.

Em novembro do mesmo ano o Ministério Publico ingressou com a Agdo Civil Publica
em desfavor da Prefeitura Municipal de Itanhaém, ag&o essa que tramitou junto a 32
Vara Civel da Comarca de ltanhaém, processo n° 592/96. O Parquet alegou, em
apertada sintese, que a referida Lei n® 2.229/96 ofendia ao principio da legalidade do
ato administrativo, ocorrendo ofensa ao artigo 183, VIl da Constituicdo do Estado de
Séo Paulo, requerendo a anulagdo da lei de desafetagdo, anulagédo das doacgdes de
lotes ja feitas e proibicédo de novas doagdes.

As partes se compuseram e em 22 de novembro de 1999 o acordo foi homologado por
sentenca. Apresentados embargos de declaragdo por parte da Municipalidade, estes
foram acolhidos parcialmente, ficando em sintese, ao final que: a Prefeitura reconheceu
a procedéncia da ag&o e se comprometeu no prazo de 60 meses a: promover a
anulagé@o da Lei; promover a compensagéo de areas através de desapropriagcdes em
quantidade equivalente as dareas publicas que os loteamentos perderam com a
ocupagao “ateé que atinja 35% de é&reas verdes”, e caso ndo seja possivel no mesmo
loteamento, devera ser na mesma regido; demarcar e cercar as areas publicas com
aposicao de placas indicativas da proibigao de “invadir’, ocupar e construir, tanto nas ja
existentes quanto naquelas a serem desapropriadas. Também ficou acordado que os

21/ cnicw
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residentes beneficiarios de Titulo Publico de Reconhecimento de Posse e Escritura de
Doagéo néo seriam removidos e suas ocupagdes seriam legalizadas.

A sentenga, transitada em Julgado em 06 de junho de 2000, mesmo apds ter sido alvo
de acolhimento parcial de embargos de declaragédo, em sua redagéo final, smj, padece
de contradicdo. Em seu item “a” o magistrado estabelece: “A Prefeitura Municipal
desapropriara areas na mesma proporgdo que o loteamento perdeu em face da
ocupagédo, até que atinja 35% de areas verdes.” Como se pode notar, ha dois critérios
que necessariamente ndo se combinam e nem se complementam. Deve a Prefeitura
desapropriar areas na mesma proporgdo de areas ocupadas dos loteamentos ou deve
desapropriar 0 quanto baste para atender os 35% de areas verdes dos loteamentos
excluindo-se as areas ocupadas. Observe-se que em nenhum momento houve lei de
parcelamento do solo ou sobre sua regularizagédo que tenha exigido o indice de 35% de
area verde. '

Alegando né&o existirem areas a serem desapropriadas nas localizagbes desejadas e
ainda que houvesse, tal procedimento causaria muito énus aos cofres publicos, em
2003 a Prefeitura propds nos autos, que a area de compensacgéo recaisse sobre a
denominada Gleba Il, localizada no Porto Caratim, Municipio de Itanhaém, de
aproximadamente 500.000,00 m?. Em 19 de janeiro de 2007 foi juntado Parecer
Técnico do CAO-UMA desfavoravel a aceitagéo da area oferecida pelo fato desta area
ndo atender o requisito de estar dentro ou na mesma regido dos loteamentos
apontados.

Consta que em reunido técnica, ocorrida em 12 de julho de 2007, o representante do
Ministério Publico manifestou-se estar interessado num entendimento junto a
Municipalidade para por fim a esta pendéncia.

O processo administrativo de regularizagdo fundiaria desta area, em tramitagdo na
Prefeitura de Itanhaém leva o n°® 5744/2007.

4. Condigdes Fisicas / Urbanisticas / Legais do Nucleo:

O loteamento denominado Jardim Luizamar Mirim Gleba 2 situa-se na zona urbana do
municipio, a aproximadamente doze quildémetros do centro dessa cidade. O acesso ao
local é feito pela Rodovia Estadual Padre Manoel da Nébrega, proximo ao trevo da
Gaivota. Este loteamento apresenta uma area parcelada de 331.050,00m?, conforme
registro em projeto do parcelamento aprovado.

O projeto urbanistico da area obteve aprovagdo municipal em 26 de abril de 1974, nos
termos do Alvara de Licenga expedido pela Prefeitura de Itanhaém, sob n.° 145/74, do
processo administrativo de aprovagao n°. 1.562/73, segundo informagées da Prefeitura.

Quanto as normas municipais de ocupagédo e aproveitamento do solo urbano para fins
residenciais, a area encontra-se gravada como Zona Predominantemente Residencial,
de densidade demografica média (Z.2), com as seguintes caracteristicas:

QU coiGwW
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o Area minima de lote de 300m?;

e Frente minima de 12,00m;

¢ Recuo minimo de frente de 5,00m;

e Recuo lateral minima de 2,00m;

¢ Recuo de fundos minimo de 4,00m;

e Taxa de ocupacao de 50% do lote;

e Coeficiente de aproveitamento maximo de 1,00.

O sistema viario projetado, com largura minima de 14m, ocupa 29% da area parcelada.
As conformagdes de suas vias apresentam um tragado urbano em grelha fechada
regular, conformando 45 quadras loteadas, que ocupam 61% da gleba. A area definida
como sistema de recreio, objeto de ocupagéo irregular, apresentava-se com 10% da
area total, tendo ocorrido a desafetagdo de uma area de 33.682,48 m? em 1996, que
obtinha a destinagédo de uso comum. O projeto demarca 39% da area parcelada como
areas de uso publico. Nao ha registros de equipamentos comunitarios publicos
implantados na area.

Segundo vistoria, realizada em 10 de setembro de 2007, o loteamento encontra-se
parcialmente implantado e ocupado. O uso predominantemente é residencial, sendo
registrada a existéncia de uso misto no local.

O viario implantado encontra-se em condi¢des de trafegabilidade, sendo que a gleba
ndo possui declividades excessivas. O sistema de micro-drenagem de aguas pluviais
do viario implantado é realizado, de forma precaria, por meio de valas de drenagem
abertas, situadas nas margens dos passeios publicos do loteamento.

Quanto aos demais equipamentos de infra-estrutura urbana, conforme vistoria, o
loteamento é servido por rede publica de energia e iluminagéo elétrica e rede publica
de abastecimento de agua. Em alguns casos, os dejetos domiciliares sdo tratados de
forma primaria por meio de dispositivos individuais de autodepuragdo anaerdbia
destinando seus efluentes por meio de pogos absorventes. Foram constatadas
algumas incidéncias de langamento de esgoto nas vias locais. O nlcleo conta com
servigos publicos de coleta de lixo domiciliar, com periodicidade semanal, e servigos de
transporte publico.

N&o ha registros em vistoria de edificagdes proximas a margens de cursos d'agua, nas
areas onde ocorreram as ocupagdes irregulares. A Secretaria de Habitagdo e Meio
Ambiente, em 11 de Margo de 2008, apresenta oficio onde indica o cadastro de 138

lotes ocupantes de sete quadras destinadas como sistema de recreio, neste
loteamento.

alR CO/IGW
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5. Croqui:

QUADRO DE AREAS

USo (%)

Desconformidades:

Ocupagcéo de areas publicas de uso comum que fora anteriormente objeto da
lei n® 2.229/88;

Existéncia de ocupagdes em outras areas publicas de uso comum;
Inexisténcia de pega gréfica cadastral que retrate as conformagées das areas
ocupadas;

Inexisténcia de matriculas individualizadas para as areas publicas;
Desconformidades quanto ao zoneamento atual;

Inexisténcia de rede publica de coleta e tratamento de esgoto;

Inexisténcia de sistema de drenagem em parte do viario;

Acordo homologado em Agéo Civil Plblica ndo cumprido em sua totalidade.

RIR COIGW
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7. Diagnéstico:

Estudos e posicionamento da Municipalidade quanto a oportunidade e
conveniéncia em incluir na regularizagdo as outras areas publicas ocupadas;
Elaborar levantamento planimétrico cadastral das areas dos assentamentos;
Viabilizar a abertura de matricula dessas areas junto ao registro imobiliario
da circunscrigéo;

Desenvolver um “Plano de Urbanizagao”, contemplando estudos técnicos
para o estabelecimento do projeto do parcelamento a ser proposto, incluindo
a demarcacdo dos lotes sem exceder a area maxima de 250m? para os
casos onde a opgao for de concesséao especial de uso individual;

Promover a autorizagdo legislativa para desafetagéo dos bens publicos;
Aprovar a incluséo dessas areas em Zona ou Area Especial de Interesse
Social (através de permissivo legislativo) para que se possam definir indices
urbanisticos especificos para a regularizagéo urbanistica e fundiaria;
Elaborar estudo/projeto de solugéo para o sistema de drenagem;
Equacionamento referente a coleta e tratamento dos efluentes domiciliares;
Recomenda-se 0 equacionamento quanto ao acordo homologado por
sentenga na Agao Civil Publica (TAC junto ao Ministério Publico);
Necessidade de compensagdo das areas ocupadas a serem desafetadas,
conforme a Emenda n° 23 da Constituicdo do Estado de Sao Paulo, de 31 de
janeiro de 2007.

Companhia Paulista
de Obras e Servigos

RIR co/GwW
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Governo do Estado de Sdo Paulo
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo
Secretaria Executiva do Comité Programa Cidade Legal

TERMO ADITIVO

N2 do Processo: 013.00000919/2024-67
Interessado: PREFEITURA MUNICIPAL DE ITANHAEM
Assunto: Processo de Convénio - PM ITANHAEM

SDUH SEI 013.00000919/2024-67

VIGESIMO SEXTO TERMO DE ADITAMENTO DE CONVENIO,
celebrado entre o Governo do Estado de S3o Paulo, através da
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo e o
Municipio de Itanhaém, visando & colaboragdo com vista &
implementagdo do Programa Estadual de Regularizacdo de
Nucleos Habitacionais CIDADE LEGAL.

Pelo presente instrumento, de um lado a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo, neste ato representada por MARCELO
CARDINALE BRANCO, de outro o Municipio de ltanhaém, representado pelo
Sr. Prefeito, TIAGO RODRIGUES CERVANTES na presenca das testemunhas infra-
assinadas, resolvem, de acordo com a Cldusula Sexta e tendo em vista a justificativa

técnica apresentada, PRORROGAR o prazo de vigéncia do convénio até 28.04. 2027,
ratificando as suas demais cldusulas.

S&o Paulo, na data da assinatura digital

MARCELO CARDINALE BRANCO

Secretdrio de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo
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2 'i'IAGO RODRIGUES CERVANTES

Prefeito Municipal

Féatima Guedes de Souza 30069428840

Edélcio de Jesus Sardano 00888971842

Testemunhas

DE
REGULARIZAGAO

GXDADE

Legal

CERVANTES, Usudrio Externo, em 17/03/2026, as 10:52, conforme
horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n2
67.641, de 10 de abril de 2023.

a Documento assinado eletronicamente por TIAGO RODRIGUES
| £

Secretidrio, em 17/03/2026, as 18:52, conforme hordrio oficial de

Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n® 67.641, de 10 de

a Documento assinado eletronicamente por Marcelo Cardinale Branco,
E 1

de Servigos, em 18/03/2026, as 10:04, conforme horério oficial de

Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n® 67.641, de 10 de
abril de 2023.

a Documento assinado eletronicamente por Fétima Guedes, Prestador
[ ]

Documento assinado eletronicamente por Edelcio De Jesus Sardano,
a Prestador de Servigos, em 18/03/2026, as 10:51, conforme horério
e

10 de abril de 2023.

oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n? 67.641, de

: & acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0, informando o
E1% cédigo verificador 0101245320 e o cédigo CRC 510F4A3C.
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Itanhaém

| Escritério Regional: Santos N° de Nucleos: 75 Nucleos CDHU: 0
Regido de Governo: Santos :;:‘4"'“ om Atendimento: N° Lotes: 9844

Populagdo em Atendimento: 013.00000919/2024-

\
N° Processo: :
39376 |

Regido Administrativa: Santos
67

Empresa Responsdvel: Consércio Vida Melhor = |

Prefeito: TIAGO RODRIGUES CERVANTES

Responsavel Administrativo: Mara Responsavel Técnico: Paulo
Sanches Figueiredo Benedito Pedroso

Responsavel Juridico: Mara Sanches Figueiredo

Situagdo do Convénio: Conveniado  Data Assinatura: 29/04/2013  Data Vigéncia: 28/04/2026

|4. Levantamentos Topograficos
|5. Projeto Urbanistico de Regularizagao

|
Interesse ; ‘ ; e > \
Jardim América | SocialBaixa| Nao | 102 |17 BeIeos de Aprovagao junto a orggos 1600372016, 20/04/2016
: :‘

|
|

Randa \ |22. Elaborag@o de Memoriais Justificativos e |

1 | Descritivos para Registro Imobiliario

' | Interesse | i
| Loteamento Parque SocialBaixa N&o 45 1. Busca Documental/Relatorio Preliminar 07/10/2020 }

Vergara - Area 1 Renda | 2. Andlise e Diagnéstico

' 3. Plano de Regularizago
|4. Levantamentos Topograficos ’
‘ |5. Projeto Urbanistico de Regularizagdo \
i 7. Vistoria Complementar |
|8. Cadastro Social e coleta de documentagéo |
|9. Projeto Urbanistico de Regularizagao ’
) Iiteresse .‘22'0 Elaboragao de Memoriais Justificativos e |
Jardim Corumba - SocialBaixa| Nio . 66 | Descritivos para Registro Imobilidrio
Area 1 | B s i ‘ | Assessoria Registro CRF Il - de 61 até 200
|

071 0/2020; | 01/01/2020

|lotes ‘

| Assessoria Protocolo e CRF |l - de 61 até 200 ‘ |
| lotes ‘
| Relatorio Técnico Juridico Conclusivo ‘
|ASSESSORIA PARA COLETA DE DADOS E |
‘ [ |ALIMENTACAO NA PLATAFORMA GEO '
| { | CIDADE LEGAL - COMPLETA [

) Este documento foi assinado digitalmente por Executivo em quarta-feira, 29 de abril de 2026.
Para validar este documento, acesse https://www.itanhaem.sp.leg.br/Siscam/Documentos/Validate e informe o c6digo 0K1M-9MKV-7B2J-U1U1.

1. Busca Documental/Relatério Preliminar |
: ;2. Andlise e Diagnéstico |
_ | Interesse 3. Plano de Regularizagéo |
jordim Corumba - sociayBaixa Nao | 6 4.0Levantamentos Topogrficos 07/10/2020 01/01/2020
Renda l 14.0 Levantamentos Topogréaficos _ {

l
1
%,,
|
|
|

| 7. Vistoria Complementar !
|8 Cadastrn Sorial e coleta de dociimentacin ! {
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Jardim Corumba -
Area 3

Jardim Corumba -
Area 4

Jardim Corumba -
Area 5

Jardim Fazendinha

03/03/2026 10:11:26

Interesse
Social/Baixa Nao
Renda ‘

Interesse
Social/Baixa Nao |
Renda l

Interesse ‘
Social/Baixa| Né&o
Renda

Interesse
Social/Baixa Nao
Renda

22

6

, CIDADE LEGAL - COMPLETA {

17

60

: 379. Projéio Urban-l"srtrircgae; Régdléﬁééégo :

22.0 Elaboragdo de Memoriais Justificativos e |
Descritivos para Registro Imobiliario

23. Analise de Processo de Regularizagao
ASSESSORIA PARA COLETA DE DADOS E |
!ALIMENTACAO NA PLATAFORMA GEO
CIDADE LEGAL - COMPLETA

1. Busca Documental/Relatério Preliminar

2. Andlise e Diagnostico

3. Plano de Regularizagéo

4.0 Levantamentos Topogréficos

4. Levantamentos Topograficos

4.0 Levantamentos Topograficos

5. Projeto Urbanistico de Regularizagao

7. Vistoria Complementar |

8. Cadastro Social e coleta de documentagao ‘07/1 0/2020 01/01/2020
9. Projeto Urbanistico de Regularizagao
22.0 Elaboragdo de Memoriais Justificativos e |
Descritivos para Registro Imobiliario i
|23. Andlise de Processo de Regularizagao
ASSESSORIA PARA COLETA DE DADOS E |
ALIMENTACAO NA PLATAFORMA GEO
CIDADE LEGAL - COMPLETA

f 1. Busca Documental/Relatério Preliminar
|2. Analise e Diagnostico

/3. Plano de Regularizagéo

14.0 Levantamentos Topograficos

4.0 Levantamentos Topograficos

|5. Projeto Urbanistico de Regularizagdo

| 7. Vistoria Complementar i |
|8. Cadastro Social e coleta de documentagao 107/10/2020 01/01/2020
9. Projeto Urbanistico de Regularizagao |

122.0 Elaboragéo de Memoriais Justificativos e |

| Descritivos para Registro Imobilidrio i

123. Analise de Processo de Regularizagao { |

|ASSESSORIA PARA COLETA DE DADOS E | {

|ALIMENTACAO NA PLATAFORMA GEO :

1. Busca Documental/Relatério Preliminar
2. Analise e Diagnéstico

3. Plano de Regularizagao

4.0 Levantamentos Topograficos

4. Levantamentos Topograficos

4.0 Levantamentos Topograficos

5. Projeto Urbanistico de Regularizagdo
7. Vistoria Complementar ‘

8. Cadastro Social e coleta de documentagéo ‘07“ 0/2020 01/01/2020
9. Projeto Urbanistico de Regularizagao

22.0 Elaboragao de Memoriais Justificativos e |
Descritivos para Registro Imobiliario ‘
23. Anadlise de Processo de Regularizagao
ASSESSORIA PARA COLETA DE DADCS E
ALIMENTAGCAO NA PLATAFORMA GEO
CIDADE LEGAL - COMPLETA

14.0 Levantamentos Topogréaficos
‘4. Levantamentos Topograficos ‘,
8. Cadastro Social e coleta de documentagao |

9. Projeto Urbanistico de Regularizagao }

22.0 Elaboragao de Memoriais Justificativos e

| Descritivos para Registro Imobiliario

23. Analise de Processo de Regularizagdo  28/09/2021 28/10/2021 01/12/2021
|Assessoria Protocolo e CRF |l - de 61 até 200 |

'lotes |

| Assessoria de Conclusédo de Registro de CRF ,
I - de 61 até 200 lotes | i
|Assessoria para coleta de dados e | i
alimentagéo na plataforma Geo Cidade Legal

2/8  meowamcio
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Balneario lemanja Inéec;';s;e | Nao 58
Interesse
Esténcia Beira Mar Social/Baixa. Ndao | 50
Renda i
Balneario
Interesse
Waldemar Rabelo | o oypaixal N&o | 95
Magalhaes Renda |
(REURB-S)
Interesse
Jardim Italmar Social/Baixa, Nao 40
Renda I
|
)
Estancia Balnearia Inter i
Itanhaém - Area oresse | Nao 154

Verda SQCI?I

03/03/2026 10:11:26

|diagnastico + novo projeto urbanistico.
|Assessoria de atualizagdo do diagnéstico e
|definicao de estratégia de regularizagdo com
'base na Lei 13.465/17.

'ASSESSORIA PARA COLETA DE DADOS E |
|ALIMENTACAO NA PLATAFORMA GEO

'ATUALIZACAO DA REURB

1.0 Analise Preliminar

2.0 Analise e Diagnostico

4.0 Levantamentos Topograficos

6.0 Estudo Ambiental

9. Projeto Urbanistico de Regularizagao
|22.0 Elaboragdo de Memoriais Justificativos e
| Descritivos para Registro Imobiliario
Assessoria Protocolo e CRF | - até 60 lotes
Assessoria de Conclusdo de Registro de CRF
| - até 60 lotes

ASSESSORIA PARA COLETA DE DADOS E
ALIMENTACAO NA PLATAFORMA GEO
CIDADE LEGAL - COMPLETA

{3. Plano de Regularizagdo

'4. Levantamentos Topogréficos ‘
18, Cadastro Social e coleta de documentagéo |

‘22 0 Elaboragdo de Memoriais Justificativos e |

| Descritivos para Registro Imobiliario : |
|Assessoria de adequagéo da Lei 11.977/09 | ;
|para a Lei 13.465/17, com nova vistoria e |
idiagnostico + novo projeto urbanistico.
|Assessoria de atualizagdo do diagnéstico e
|definicao de estratégia de regularizagao com
‘base na Lei 13.465/17.

Assessoria Protocolo € CRF | - até 60 lotes
|Assessoria de Conclusao de Registro de CRF |
!l - até 60 lotes

{ASSESSORIA PARA COLETA DE DADOS E
|ALIMENTACAO NA PLATAFORMA GEO i

28/09/202115/12/2021 | 24/01/2022

}

24/10/2022. 10/10/2022. 19/12/2022

|CIDADE LEGAL - COMPLETA

1.0 Andlise Preliminar

2.0 Andlise e Diagnéstico

3.0 Plano de Regularizagao

4.0 Levantamentos Topograficos

8. Cadastro Social e coleta de documentagao
9. Projeto Urbanistico de Regularizagéo

122.0 Elaboragao de Memoriais Justificativos e
| Descritivos para Registro Imobiliario
Assessoria Protocolo e CRF |l - de 61 até 200
lotes

Assessoria de Conclusdo de Registro de CRF |
Il - de 61 até 200 lotes

RELATORIO DE SITUAGAO E
ATUALIZACAO DA REURB

/3. Plano de Regu!anzacéo
4. Levantamentos Topograficos
5. Projeto Urbanistico de Regularizagéo

[13/11/2023 27/10/2023 | 18/12/2023

|8. Cadastro Social e coleta de documentagéo

22.0 Elaboragdo de Memoriais Justificativos e |
Descritivos para Registro Imobiliario

'Assessoria de adequag&o da Lei 11.977/09

para a Lei 13.465/17, com nova vistoria e

; 18/04/2024 19/08/2024

CIDADE LEGAL - COMPLETA
RELATORIO DE SITUAGCAO E

PROJETO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA E CRF

REQUERIMENTO E PROTOCOLO DA CRF

1.0 Anallse Prellmmar

2.0 Anélise e Diagnostico
3 0 Plann de Reatilarizacin

-

23/04/2024

13/06/2024

38 neaAniAcis
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Interesse

Jardim Ivoty Social

{
Umuarama Parque Interesse

Itanhaém

Renda
; Interesse |
Parque Balneério 2 S=if
Itanhaém - Area 1 Sog:zzglxa
- Interesse
Parque Balneario ? .
Itanhaém - Area 3 Sogzzgglxa
Jardim Lindomar -
Area 1 (interesse Su:::;r:;s;
social / baixa oRe nd: d
renda)
Jardim Luizamar Kilores
Mirim - (1* Gleba) | g o>C
(interesse social) ock
Jardim Luizamar
Mirim - (22 Gleba) - = Interesse
Area 1 (interesse  Social/Baixa
social / baixa Renda
renda)

03/03/2026 10:11:26

z

Néo |

Social/Baixa, Ndo |

Nao

Nao

Néo |

o

93

184

22

24

14

24

|base na Lei 13.465/17.

4.0 Levantamentos Topograficos
6.0 Estudo Ambiental
8. Cadastro Social e coleta de documentagéo
9. Projeto Urbanistico de Regularizagao
22.0 Elaboragd@o de Memoriais Justificativos e
Descritivos para Registro Imobiliario
RELATORIO DE SITUAGAO E
ATUALIZAGAO DA REURB
PROJETO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA E CRF
REQUERIMENTO E PROTOCOLO DA CRF

1.0 Analise Preliminar
12.0 Analise e Diagnostico
13.0 Plano de Regularizagdo
|4.0 Levantamentos Topograficos
16.0 Estudo Ambiental
;8. Cadastro Social e coleta de documentagao !
9. Projeto Urbanistico de Regularizacao |
122.0 Elaboragao de Memoriais Justificativos e 18/06/2024
| Descritivos para Registro Imobiliario
|RELATORIO DE SITUAGAO E ;
ATUALIZACAO DA REURB |
PROJETO DE REGULARIZACAO !
FUNDIARIA E CRF |
REQUERIMENTO E PROTOCOLO DA CRF |
1.0 Analise Preliminar ‘
2.0 Analise e Diagnéstico
4.0 Levantamentos Topograficos
4. Levantamentos Topograficos ‘
8. Cadastro Social e coleta de documentagéo |
8. Cadastro Social e coleta de documentacéo
9. Projeto Urbanistico de Regularizagao
|22.0 Elaboragd@o de Memoriais Justificativos e
Descritivos para Registro Imobiliario
ASSESSORIA PARA COLETA DE DADOS E
ALIMENTAGCAQ NA PLATAFORMA GEO
CIDADE LEGAL - COMPLETA
RELATORIO DE SITUACAO E
ATUALIZAGAO DA REURB
| 1. Busca Documental/Relatorio Preliminar
|2. Analise e Diagnéstico
|Assessoria de atualizagdo do diagnéstico e
| definicdo de estratégia de regularizagao com
'base na Lei 13.465/17. i
|ASSESSORIA PARA COLETA DE DADOS E !
|ALIMENTACAO NA PLATAFORMA GEO

|
|
|
]
!
{
]
]
|

29/07/2024

_|CIDADE LEGAL - COMPLETA |

1. Busca Documental/Relatério Preliminar
|2. Analise e Diagnostico

Assessoria de atualizagdo do diagnéstico e
|definigao de estratégia de regularizagao com

PROGRAMA DE
RECULARZACAO

o
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4/8

18

Este documento foi assinado digitalmente por Executivo em quarta-feira, 29 de abril de 2026.
Para validar este documento, acesse https://www.itanhaem.sp.leg.br/Siscam/Documentos/Validate e informe o c6digo 0K1M-9MKV-7B2J-U1U1.



Jardim Luizamar
Mirim - (2% Gleba) -
Area 2 (interesse
social / baixa
renda)

Jardim Luizamar
Mirim - (22 Gleba) -
Area 3 (interesse
social / baixa
renda)

Jardim Luizamar
Mirim - (22 Gleba) -
Area 4 (interesse
social / baixa
renda)

Balneario Sao
Jorge - Area 8
(interesse social /
baixa renda)

Parque Balneario
Itanhaém - Area 1
(interesse social /
baixa renda)

Parque Balneario
Itanhaém - Area 2

Loteamento Parque
Vergara - Area 2

Loteamento Parque
Vergara - Area 3

Loteamento Parque
Vergara - Area 4

Balneério Navaro

Chéacara das
Tamaras

Balneario Gaivota

Cidade Jardim
Coronel - A

Cidade Jardim
Coronel - Area 3
(interesse
social/baixa renda)

Cidade Jardim
Coronel - Area 5
(interesse
social/baixa renda)

Cidade Jardim
Coronel - Area 7
(interesse
social/baixa renda)

Cidade Jardim

Coronel - Area 11

03/03/2026 10:11:26

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Raixa

Nao
Nao
Nao
Nao

Néo

Nao

Nao
Nao
Nao

Néo

Nao

10

23

22

7]

35

15

18

68

68

25

1. Busca Documental/Relatério Preliminar
2. Analise e Diagnostico
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(interesse
social/baixa renda)

Cidade Jardim
Coronel - B

Cidade Jardim
Coronel - C

Cidade Jardim
Coronel - Area 16
(interesse
social/baixa renda)

Vila Suardo/Nova
Itanhaém
(interesse
social/baixa renda)

Jardim América
area 2 (interesse
social/baixa renda)

Chéacaras Itamar
(interesse
social/baixa renda)

Jardim Das
Palmeiras |

Jardim das
Palmeiras Il - Area
1 (interesse
social/baixa renda)

Balneario lemanja
(Irmaos Bordignon)
(interesse
social/baixa renda)

Jardim Sabauba
(interesse
social/baixa renda)

Chacaras Cibratel

Maranata
(interesse
social/baixa renda)

Sitio Velho

Jardim das
Palmeiras
Balneario Jéia do
Atlantico

Balneario Califérnia

Balneario Sao
Marcos

Jardim Cibratel

Balneario Sao
Jorge Area 1

Balneério Sao
Jorge Area 2
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Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa

Renda |

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social/Baixa
Renda

Interesse
Social
Interesse
Social

Interesse
Social

Interesse
Social

Interesse
Social

Interesse
Social

Interesse
Social

Interesse
Social

Nao

Nao

Nao

Nao

Nao

Nao

Nao

Néo

e

Nao

Nao

Nao

Nao

Néao

do |

13

10

29

19

91

156

27

79

108

260

12

50

13

23

123

25

74
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|2, Analise e Diagnéstico
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Balneario Pouso Interesse

Alegre Social
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Iltanhaém Social 2.0 Analise e Diagnostico
3.0 Plano de Regularizagao
4.0 Levantamentos Topogréaficos
6.0 Estudo Ambiental
7. Vistoria Complementar
Balneario lemanja - Interesse Nio 30 8. Cadastro Sacial e coleta de documentagao
Area 2 Social 9. Projeto Urbanistico de Regularizagao

22.0 Elaboragao de Memoriais Justificativos e
Descritivos para Registro Imobiliario

RELATORIO DE SITUACAO E g
ATUALIZACAO DA REURB S
13.0 Plano de Regularizagéao )
4.0 Levantamentos Topograficos =
i 6.0 Estudo Ambiental 1 g
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Balnearia de Social Néo 5 o
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Loteamento Vila Interesse | 5
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)
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Rua Nove Social g
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Lot. N. Sra. Sion s !
Area denominada Interesse N& 30 N
Rua do Franco Social i
Area denominada Interesse
Guarau Social Néo 70
Area denominada | Interesse o
Rio do Pogo l el Social Néo [ 414
Sim
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de Regularizagao e com a orientagdo aos

municipios na prevenc¢do de novas
irregularidades fundiérias.

Assessoria para capacitagdo dos municipios
da RMSP com foco na adequagao das

'minutas, certiddes e pegas gréaficas a nova Lei
|Federal de Regularizagdo - 13.456/17

Assessoria de Status de nucleo, baseada na
Lei 13.465/17, objetivando efetivar a
Regularizagado - 01 a 07 nucleos.
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