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Senhor Presidente,

Em aten¢do aos termos do Requerimento n® 219, de 2025,
de autoria do ilustre Vereador Damel Colago Machado, junto ao presente estou
encaminhando a essa Egrégia Casa Legislativa as informagdes prestadas pela
Secretaria de Desenvolvimento Econémico ¢ Relacdes do Trabalho.

Sem outro particular, renovo a Vossa Exceléncia os
protestos de minha alta consideracao.

Atenciosamente,

T'AGO RODRIGUES :\.m‘.y)u e forrs gt pos

AGT BOCARGLL S

CERVANTES:261 170 cervAntis 26117021400
Datioy: J0I510.73 1ida ([

21879
TIAGO RODRIGUES CERVANTES
Prefeito Municipal

Ao
Excelentissimo Senhor
Vereador Edinaldo dos Santos Barros

? . - . A r . : Am
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Secretaria de PREFEITURA DE
Desenvolvimanto Econdmico 4 l.'.

e Relagdes do Trabalho

Memorando: 319/2025

Itanhaém, 10 de outubro de 2025.

A

Subsecretaria de Gest&o Legisiativa e Articulagdo Politica
A/C Sr. Renato Lancellotti

Assunto: Resposta ao Requerimento n” 219/2025 — Camara Municipal.
Assunto: informacgdes sobre natificagbes aos comércios irregulares.

Prezado Senhor,

Em atendimento g0 Reauenmento n? 219/2025, que “Solicita informagdes oo Executivo
Municipal, por meio da Secretano de Desenvolvimento Econémico e Relagdes do Trabalho,
acerco das notificogoes emitidos a estabelecimentos comerciais instalados em dreas comuns de
conjuntas habitacionais ne Municipio de Itanhaém”, serve o presente para prestar os devidos
esclarecimentos, de acorde com os questionamentos de 1 a 5.

1. Quantos estabelecimentos & foram notificados por estarem instalados em areas
comuns de conjuntas habitacionais no municipio de Itanhaém?

fa foram notificados mais de 100 (cem) estabelecimentos comerciais irregulares
instalades em areas comuns dos conjuntos habltacionais do Municipio de Itanhaém.
Sendo estes notificados tdo somente apos constatagao de irregularidades.

2. Quais 530 as bases legais ¢ normativas que fundamentam essas notificagdes?

De acordo com as Convencdes dos Condominios, hd a expressa proibicdo de exploracdo
de atividade comercial nas dreas comuns e privativas dos prédios, culminando
descumprimento a0 artigo 1333 de Codigo Civil, que obriga os conddminos ao
estabelecido na sua convencao

Entre as obrigacdes legais previstas para o Sindico o artigo 1348 do Cadigo Civil, diz em
seu Incisc V- Tcumprir e fozer cumpnr o conveng@o, o regimento interno e as
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determinacoes do assembieia;”, logo o descumprimento a convengao podera ensejar em

responsabilizagao civil do respectivo sindico;

O projeto inicial da construcio de unidades habitacionais ndo prevé/permite a instalagao
de comércios nas vagas de paragens e espacos publicos e privativos dos condominios,
estando estruturalments despreparado para tal demanda — a saber, caso haja algum
incidente com fogo, nao ha preparo estrutural para contengdo dos danos e preservagao
do espago comum, por exemplo;

Em 2020, deu-se inicio ao Inquérito Civil n® 14.0292.0000001/2020-2, que visa a apuracao
de responsabilidade pelo exercicio de atividade comercial irregular nos espagos comuns
dos conjuntos habitacionals do Guapura, apos diversas denuncias dos proprios moradores
do cendominio, bem como a frequente perturbacdo do sossego publico por parte de
algumas das adegas que por 13 se estabeleceram, ensejando assim, a determinagao do
Ministério Publico de Estado de S3o Paulo para que o Municipio de Itanhaém promova as
aghes necessarias para cessacao dessas irregularidades, no prazo de 90 (noventa) dias,
sob pena de se incidir Agdo Civil Publica contra o Gestor Municipal e a Municipalidade;

Cabe frisar que, nenhum dos estabelecimentes comerciais 13 instalados possui alvaras ou
licengas de funcionamento emitidas pela Administragdo Municipal, uma vez que o
procedimento de licenciamento comercial envolve a participacao técnica de outros
setores que possuem exigéncias minimas estruturais para exercicio de atividade
comercial In loco, que, diferente de um endereco de correspondéncia, necessita de
faudos e wistorias técnicas para assegurar o bom funcionamento do local e
principalmente, a seguranga do publico freguentante, restando todos os referidos
coméercios atuando de maneira irregular.

3. Existe algum estudo visando possibilitar a regularizacdo das atividades comerciais
nesses locals, a exemplo de programas de anistia ou adequagdo previstos em
legislagdes anteriores do municipio?

Informa-se que, houve estudos de proletos para regulamentagdo estrutural e normativa
dos comercios, especialmernte em relagio a alteracao do projeto de construgdo inicial dos
predios.

Repise-se que no c2s50 presente ndo ha previsio legal para a incidéncia de anistia — que
trata da reducso de juros e debitos municipais para permitir a negociacdo e quitagdo de
perante o Vinmicipio — municipal
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anterior que permite a cunsclidacan dos atos praticados irregularmente em areas comuns
de condominios instalados no Municipio, restando prejudicadas tais medidas.

Outressim, a iniciativa do municipio, de maneira autdnoma, para regulamentar a questao,
se mostraria Insuficiente, uma vez gue dependeria também de agdes por parte dos
condominios, no tocante os alteragbes necessarias nas Convengbes, bem como a

modificagdo do projeto inicial do Empreendimanto.

Cabe ressaltar que, a responsabllidade de adequagdo da convengdo condominial — caso
haja interesse em continuar permitindo o exercicio do comércio nas garagens - é dos
proprios representantes, atraves de Assembléia, cabendo a Municipalidade apenas as
medidas necessdrias para o cumprimento da legislagdo federal/municipal e, quando o
caso, @ emissao dos laudos tecnicos necessarios e dos competentes alvaras.

No mais, a intervengdo ministenal se fez inevitdvel diante da situagdo de irregularidade
apontada pelos préprios moradores dos condominios, com o crescimento exponencial
dos comeércios e agravamento das denuncias realizadas.

4. Em caso negativo, ha possibilidade de a Secretaria propor medidas alternativas que
conciliem o ordenamento urbano com a manutencdo da atividade econdmica das
familias residentes em conjuntos habitacionalis?

Em relagdo as medidas por parte desta Secretaria, informa que os comerciantes vém
sendo devidamente orientados des passos 2 serem seguidos para uma possivel
regulamentacio: alteracio nas convencdes de condominio por parte dos seus respectivos
representantes, a fim de permitir o exercicio da atividade comercial, nos termos
convencionados em Assembleia, para gue a medida possa ser remetida ao Parquet para
fins de andlise

Regularizada ta!l gquestao, cabera ao Municipio promover as alteragdes necessarias para
que se faga valer a convengao alterada, de acordo com o ordenamento urbano municipal.
Enquanto 1550, nao hd, no ambite das atribuicdes desta Secretaria, medidas alternativas a
serem conciligdas com a3 atual decisdo ministerial, a fim de permitir a manutengdo da
atividade comercial nas garagens e espagos em comum dos condominios.

5. Como esta sendo realizado o acompanhamento das defesas apresentadas pelos
comerciantes notificados e gual o prazo médio para andlise dessas respostas?
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Em relagdo ao acompanhamento das defesas apresentadas pelos comerciantes, foi
designado um servidor responsavel para o atendimento pessoal de todos os comerciantes
que se apresentarem perante osta Secretaria, sendo instruidos no mesmo prazo da
notificagde, a apresentar seus motivos e respectivas documentos comprobatorios para a
pessivel extensao do prazo inicialmente concedido na notificacdo.

Foi convencionado que o prazo para quem desejar apresentar defesa perante a Secretaria
sera padrdo de 20 (noventa) dias, 2 contar do ultimo dia do prazo concedido na
notificagdo. Por exemplo. Caso os 30 [trinta) dias concedidos na notificagdo se inicie em
10/08/2025 (data do recebimenta), o prazo adicional comegara a correr apenas em
10/10/2025 - 30 [trinta) dias zpds o recebimento da notificagdo, finalizando em
10/01/2026 (noventa dias).

O prazo adicicnal concedido para o encerramento da atividade ndo enseja na revogagao
da notificacao, pelo contrario, apenas prorroga seus efeitos a fim de se evitar prejuizos
logisticos & operacionais ags comercianies — gue muitas vezes necessitam arrumar um
nevao local para restabelecer seu comércio,

Para tanto, os comerciantes ou sindicos que desejam apresentar defesa, deverdo
procurar o servidor "Valdinel”, na Diretoria do Comércio (Sala 06), localizada no Espaco
de Empreendedor (Rua dos Fundadores, n® 565, Belas Artes — Itanhaém).

Assim, serd aberto um procedimento para cada defesa apresentada, que ira a analise dos
setores competentes. E apds, o requerente serd notificado com a decisdo final de seu
pedide — quando se tratar de prorrogacdo de prazo.

No mais, acerca do procedimento a ser adotado em relagdo aos sindicos que possuem
interesse em alterar as suas respectivas convengdes de condominio, estes deverao
notificar @ Prefeitura Municipal, diante da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e
Relacdes do Trabalho, para gue conceda o prazo adicional (padrdo) de 90 (noventa) dias,
a fim de permitir, em tempo habll, que apresentem as devidas alteragdes realizadas nas
convencoes condominiais.

Nada mais havendo, colocamonos 3 disposicdo para quaisquer esclarecimentos e,
reiteramos votos de elevada estima e consideragao.
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Atenciosamente,

GLIESE MUSACCHIO

Secretdrio de b Econdmico e Relages do Trabalho

ADRIANO CESAR DOS SANTOS
Secretario Adjunto de Desenvolvimento Econdmico e Relagdes do Trabalho
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